Chci prodat

Doklady potfebné k prodeji:
- nabyvaci listina (kupni smlouvy, dédické rozhodnuti, darovaci smlouvy, kolaudaéni
rozhodnuti, dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani pozemku, atd.)
- vypis z Katastru nemovitosti
- snimek katastralni mapy
- znalecky posudek
- u pravnickych osob vypis z obchodniho rejstfiku
- event. projektova dokumentace a dal$i dokumenty

Znalecké posudky

V cené provizi je vzdy kompletni servis spojeny s pfevodem nemovitosti, ktery zajiStujeme. Po
prodeji zajistujeme prohlidku pfevadénych nemovitosti se soudnim znalcem, ktery poté
vyhotovuje znalecky posudek, potfebny pro Finanéni urad.

Notafi ve Znojmeé

JUDr. Fry¢ Jifi, Rooseveltova 19, Znojmo,
tel.: 515 222 539, e-mail: fryc.notar@worldonline.cz

JUDr. Plochova Jana, Rudoleckého 8, Znojmo,
tel.: 515 223 973, e-mail: plochova@volny.cz

JUDr. Svoboda Jaroslav, Marianské nadm. 6, Znojmo,
tel.: 515 225 418, e-mail: jsvoboda.notar@nkcr.cz

JUDr. Zidkova Jarmila, Videriska tfida 5, Znojmo,
tel.: 515 225 831, e-mail: judr.zidkova@tiscali.cz
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Danova povinnost pfi prodeji nemovitosti

Pokud prodavate byt nebo jinou nemovitost, vznikne vam povinnost podat pfiznani k dani z
pfevodu nemovitosti a tuto dan také zaplatit.

Casto se zapomina, e prevod nemovitosti podléha v nékterych pripadech i dani z pfijmt a ze
tato dan maze dosahnout znac¢né vySe. DalSi disledky takového opomenuti, jakymi je vySeni
dané az o0 10 % a penalizace, jen podtrhnou vyznam dobré pfipravy prodeje ve vSech
souvislostech, tedy i z dafiového hlediska.

Dan z prevodu nemovitosti

S ucinnosti od 1. 1. 2004 dochazi novelou zakona k zasadni zméné jak v podani pfiznani k dani
z pfevodu nemovitosti, tak pfedevsim v placeni této dané. Zakon tuto dafiovou povinnost
uklada stéle prodavajicimu, dle nové pravni Upravy je poplatnik povinen podat danové pfiznani
k dani z pfevodu nemovitosti nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v
némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Katastralni ufad vyznacuje ve smlouveée
mimo jiné "Vklad prava zapsan v katastru nemovitosti dne....... ". Od tohoto data bézi Ih(ta pro
podani danového pfiznani, ve které je danovy subjekt povinen v dafnovém pfiznani si dan z
pfevodu nemovitosti sdm vypoditat a ve lhaté pro podani darfiového pfiznani dan zaplatit. Sazba
dané z pfevodu nemovitosti z Uplatnych pfevodu ¢i pfechodu vlastnickych prav uskuteénénych
po 1.1.2004 ¢ini 3% ze zakladu dané.

Dan z pfijmu fyzickych osob
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Povinnost podat pfiznani k dani z pfijmud vychazi z doby trvani vlastnictvi nemovitosti:

VZzdy se zdanuje prodej podnikatelskych nemovitosti, tj. nemovitosti v obchodnim majetku a
dale prodej nemovitosti ve vlastnictvi osob, pokud trvani vlastnictvi nedosahlo 5 let osvobozen
od dané je prodej vlastnich nemovitosti, je-li doba trvani vlastnictvi nejméné 2 roky a jedna-li se
o prodej bytu nebo domu s nejvySe dvéma byty, pokud je prodavajici vlastnil a sou¢asné v ném
mél bydlisté nejméné po dobu dvou let bezprostfedné pred prodejem

Osvobozen od dané je prodej vlastnich nemovitosti, dosahuje-li doba trvani vlastnictvi nejméné
5 let

Pfijem z pfevodu nemovitosti ve spole¢ném jméni manzell se zdaruje u jednoho z nich.
Pfijem z pfevodu nemovitosti se zdaruje spole¢né s dalSimi pfijmy za kalendarni rok.

Od vySe uvedeného je nutno odlisit tzv. pfevody druzstevnich bytl, kdy se jedna pouze o
prevod prav Clena druzstva a nikoliv o pfevod nemovitosti.

Specifickou zalezitosti jsou pfevody druzstevnich bytd do vlastnictvi ¢lend podle zakona ¢.
72/94 Sb. A jejich prodej dalSim osobam v dobé do 2 let. Podrobné informace, jak postupovat v
tomto a v jinych pfipadech Vam muze poskytnout néktery danovy poradce.
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